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GENERAL PLANLAMA
PR]. MIM. MUH. ve DAN. HiZ. TiC. LTD. STI.

Giimiishane li, Torul ilgesi, Harmancik Kéyii Uygulama Imar Plan1 Degisikligi
101 Ada 393 Parsel Kapsaminda Aciklama Raporu

Imar Planlari: Yore halkinin sosyal ve klttrel gereksinimlerini karsilamayi, saglikli ve givenli cevre
olusturmayi, yasam kalitesini artirmayi hedefleyen ve bu amacla beldenin ekonomik, demografik, sosyal,
kiltdrel, tarihsel, fiziksel Ozelliklerine iliskin arastirmalara ve verilere dayal olarak hazirlanan, kentsel
yerlesme ve gelisme egilimlerini alternatif coztmler olusturmak suretiyle belirleyen, arazi kullanimi, koruma,
kisitlama kararlar, drgtitlenme ve uygulama ilkelerini iceren pafta, rapor ve notlardan olusan belgelerdir.

1. DEGISIKLIGIN GEREKCELERI

Planlama slresince ongordlen durumlar karsinda “degisen sureclere bagli olarak” birtakim
farklliklar uygulamaya safhasinda kendini gostermektedir. Bu ve benzeri nedenlerle onaylanmis imar
planlarinin degistirilmesi gerekebilir. Bu durumda imar planlarinin dizeltilerek ihtiyaclarla uyumlu hale
getiriimesi zorunluluk olusturmaktadir.

Diizenlemeye konu alanda MAR-EN ENERJI URETIM TIC. VE SAN. A.S. tarafindan yapilmasi
ongorilen DERYA-II REGULATORU VE HIDROELEKTRIK SANTRALINE ait “1/1000 Olcekli Uygulama imar
Plani” meri konumda bulunmaktadir.

Tarkiye Elektrik iletim A.S. Genel Mudurltgu, 14.Bolge MUdarligi’niin 23.01.2020 tarih ve 34097
saylll yazisina gore; 154 KV Enerji Nakil Hattinin imar Planlarina islenmesi amaciyla “Uygulama imar Plani
Degisikligi” yapilmak istenmektedir.

2. AMAC VE HEDEFLERI

Imar planlar, herhangi bir alanin mevcut ve yeniden saglanabilecek imkanlanyla gelecekte, belirli
zaman araligindaki gelisme durumuna goére olmasi dustndlen bicimin tasarlanmasi islemidir. Yapilan
planlarin uygulanabilirligi, s6z konusu alanin gercek veri ve ihtiyaclariile uyumlu olmasina baglidir. Dolayisiyla
planlama, hem sirekli olarak gelismeleri, degisen kosullari izleme, degerlendirme ¢abasini zorunlu kilmakta;
hem de 6nceden tahmin edilemeyen durumlann ortaya ¢kmasi ihtimalinde, s6z konusu sorunun ¢6zimu
icin gerekli tedbirlerin alinabilecegi esneklikte hareket edilmesini ongdérmektedir.

Dizenlemenin temel amag ve hedefi; Mevcut Plan Uzerinde yapilacak degisiklik insan ve cevre
munasebetlerinden sebeple toplum hayatini yakindan etkileyen fiziksel cevreyi saglikli bir yapiya
kavusturmak, dizenleme alanindaki yer secimi ve gelisme egilimlerini yonlendirmek ve topragin korunma,
kullanma dengesini en rasyonel bicimde belirlemek Uzere hazirlamaktir.
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B. DURUM ANALIZLERI — ETUT VE INCELEMELER
1. DEGISIKLIGE KONU ALAN

Gumushane li, Torul llcesi, Harmancik Kéytndeki 1/1000 Olcekli G42-C-22-A-1-C | G42-C-22-A-2-D
halihazirimar paftasindaki 101 Ada 393 Parsel tizerinde imar Plani Degisikligine gidilmek istenmistir.

Degisiklige konu alanlar 3° UTM Projeksiyona, ITRF96 Datum, 39 Diliminde bulunmakta olup
yatayda 526.400 — 526.800, dikeyde 4.489.400 — 4.489.700 koordinatlan arasina rastlamaktadir.

Demirkapi
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Harita 1: Planlama Alaninin Uak Gevresi ile iliskisi

Degisiklige konu alan Torul lice Merkezi'nin giineydogusunda yer almaktadir. iice merkezinden séz
konusu alana erisim mesafesi tasit akslan kullaniimak tzere 5 km’dir.

o

Harita 2 : Planiama Alaninin Yakin Cevresi lle iligkisi

Degisiklige konu alan ve yakin cevresindeki yapilasmalar yukandaki uydu goérintlstnde yer
almaktadir.
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2. MULKIYET YAPISI

Degisiklige konu Torul ilcesi, Harmancik Kéyiindeki 101 Ada 393 Parsel ve ¢evresinin milkiyet yapisi
asagida gosterilmektedir.

Harita 3 : Planlama Alani Milkiyet Yapisi

3. MEVCUT ARAZI KULLANIMI

Degisiklige konu Torul llcesi, Harmancik Kéytindeki 101 Ada 393 Parselin yakin cevresinin halihazir
harita Gzerindeki mevcut arazi 6zellikleri asagida yer almaktadir.

Harita 4 : Planlama Alant Mevcut Arazi Kullanimi
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4. YURURLUKTEKI IMAR PLANLARI

Ust Olcek konumunda bulunan ve “6lct alinmayan — sematik gosterimlericeren” 1/100.000 Olgekli
evre DUzeni Plani incelendiginde “Tanim Alani”nda yer almaktadir.

Mevcut 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani incelendiginde diizenleme alani “Derya-Il Regllatort ve
Hidroelektrik Santraline” ait imar Planinda “iletim Ttneli” olarak planlandigi gorilmektedir.

" i, A
Harita 6 : Yirtrlikteki Ust Olcek Plani - 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

Mevcut imar durumunu olusturan 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Planinda ise dizenleme alani
“Derya-ll Regulatori ve Hidroelektrik Santraline” ait imar Planinda “iletim Tuneli” olarak planlandig
gorulmektedir

Harita 7 : Yararlikteki imar Plani - 111000 Olgekli Uygulama imar Plani
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C.  ONERIi PLAN DEGISIKLIGI KARARLARI

Diizenlemeye konu alanda MAR-EN ENERJI URETIM TIC. VE SAN. A.S. tarafindan yapilmasi
ongorilen DERYA-II REGULATORU VE HIDROELEKTRIK SANTRALINE ait “1/1000 Olcekli Uygulama imar
Plani” meri konumda bulunmaktadir.

Tarkiye Elektrik iletim A.S. Genel Midurligu, 14.Bolge Mudurligi’nin hikim ve tasarrufu altinda
bulunan 154 kV’lik Enerji Nakil Hattinin kamulastirma islemlerine baslanabilmesiigin soz konusu Enerji Nakil
Hattinin imar Planlarina islenmesi amaciyla ilgili mevzuatina (Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine — Planl
Alanlar imar Yénetmeligine) uygun bir bicimde Uygulama imar Plani Degisikligi olarak yeniden planlamaya
gidilmek istenmistir.

Meri durumdaki DERYA-II REGULATORU VE HIDROELEKTRIK SANTRALINE ait “1/1000 Olcekli
Uygulama imar Plani” onama sinirlari icerisine s6z konusu Enerji Nakil Hatti Uygulama imar Plani Degisikligi
kapsaminda aktanlmistir. Uygulamalar yonlendirmesiicin asagidaki plan notu tanimlanmustir.

PLAN NOTU;

1. ELEKTRIK KUWVETLI AKIM TESISLERI (EKAT) YONETMELIGI’NIN 44. VE 46. MADDELERINDE

BELIRTILEN MESAFELER GOZ ONUNDE BULUNDURULACAK OLUP, TEIAS GORUSU ALINMADAN

UYGULAMA YAPILMAYACAKTIR.

Harita 8 : Uygulama imar Plani Degisikligi Teklifi

Yapilan duzenleme ile arazi kullanim beklentileri karsilanmis, yerlesmenin degisiminde etkili
olabilecek sosyal, mekansal, teknik, ekolojik, estetik, kilturel vb. etmenler birlikte degerlendirilerek yeniden
planlamaya gidilmistir.

Dogan YENIGUL
Sehir ve Bolge Plancisi
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