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1. PLAN TEKLIFi
1.1. PLAN TEKLIFININ AMACI

Planlama calismasinin temel amaci; Giimiishane Ili Merkez Ilgesi ikisu Kdyiinde 112 ada 6 nolu
parseller lizerindeki arazi kullanim kararmm, “Ticaret-Turizm” kullanimina yonelik diizenlenmesi, yapilan
aragtirma-analiz-degerlendirme ¢aligmalar1 1s18inda bolgede kurulacak tesisin siirdiirebilirlik ilkesi ile diizenli,

saglikli ve planl bir yapida olusmasina imkan saglayacak imar planlarinin hazirlanmasidir.

1.2. PLAN TEKLIFININ KAPSAMI
Merkez Ilgesi, g42-c-23-a4c nolu halihazir paftasi iizerindeki; 112 ada 6 nolu parsel iizerinde yapilan

imar diizenlemelerini kapsar.

1.3. PLAN TEKLIiFININ GEREKCESI
Uygulama imar plam1 bulunmayan alanda ticaret-turizm alani olarak hizmet vermeye olanak

saglayacak planlama siirecinin baslatilmasi, bu plamin yapim gerekgesidir.

1.4. PLAN TEKLIFININ YASAL DAYANAGI
3194 Sayih Imar Kanunu ve ilgili yonetmeligine —Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi- dayamlarak

hazirlanmustir.

1.5. PLAN TEKLIFININ GETIRDiGI KARARLAR
Arazinin topografik yapisi, yerlesime uygunluk durumu, plan yapimina esas kurum goriisleri, iist
olgekli plan kararlart ve mer’i mevzuat dogrultusunda; 112 ada 6 nolu parselin ticaret-turizm alani, ve yol

olarak diizenlenmesi 6ngoriilen plan kararlar1 olmustur.

2. ARASTIRMA VE ANALIiZ CALISMALARI

2.1. FiZIKSEL YAPI

2.1.1. EGiM DURUMU

Calisma alan1 997-1007 kotlar1 arasinda konumlanmustir.
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Sekil 2 — Topografik Durum

2.1.2. JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD ANALIZI - Yerlesime Uygunluk Durumu

Alana iligskin imar planma esas jeolojik Jeoteknik etiit raporu, Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi
Miidirliigii tarafindan 19.07.2024 tarihinde onaylanmistir.

Raporda; saha ¢aligmalari kapsaminda mithendislik problemleri (sisme, oturma, tagima giicii vs.) ve su
baskim riski tastyan alanlar arastirilmig, hazirlanan egim haritas1 dikkate alinarak proje sahasi yerlesime
uygunluk agisindan degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasi diizenlenmistir.

Buna gére poje alani yerlesime uygunluk agisindan, Onlemli Alan 2.1 OA-2.1 (Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stablite Sorunlu Alanlar) olarak degerlendirilmistir.
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2.2. MULKIYET DURUM ANALIZi

Planlamaya konu parseller; Giimiishane ili Merkez ilgesi Ikisu Kdyiinde, tapu kiitiigiiniin 112 ada 6
nolu parsel numarasinda kayithidir. Parsel 4321.9 m? biiyiikliikte olup, tapuda vasfi tarla niteliginde ve 6zel

miilkiyet kapsamindadirlar.

Parsel alan1 yaklasik 0,5 hektar alan biiyiikliigiinde
olup;tek parselden olugsmaktadir. (Sekil-7).

Sekil 7 - Kadastral durum

3. UST OLCEK PLAN KARARLARI
3.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Bolgesel bazda alana iligkin tist 6lgekli plan olarak; Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin
Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plam Revizyonu ile 19.08.2019 tarih ve 1 Nolu
Cumhurbagkanligi Kararnamesi’ nin 102. Maddesi uyarinca Bakanlik Makami’nin Olur’u ile plan
paftalarinda, plan hiikiimlerinde ve plan agiklama raporunda yapilan diizenlemeler kapsaminda onanan plan

mevcuttur.

Planlama alami, Ordu-Trabzon-Rize-
Giresun-Giimiishane-Artvin  Planlama Bolgesi
1/100.000 olgcekli Cevre Diizeni Planinin G42
nolu paftasinda, “Orman Alan1”® olarak
tamimlanmig bolge igerisinde kalmaktadir. Bu
Olgege dair c¢izimler sematik olup, yasal
baglayicilik olusturmamaktadir. (Sekil — 8).

Sekil 8 - 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Sayfa5/11



GUMUSHANE-MERKEZ

IKISU KOYU
112 ADA 6 PARSEL

4, MER’I IMAR PLANI KARARLARI
4.1. 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI

Alanin nazim imar plani 6l¢eginde plan1 mevcut degildir.

4.2. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI

Alanin uygulama imar plani 6lgeginde plan1 mevcut degildir.

5. PLANLAMA

Planlamasi talep edilen alana dair derlenen veriler dikkate alindiginda, lokasyon olarak 6ngoriilen
niteliklere sahip bir isletmenin hem kentin kendisi i¢in hem de Giimiishane-Trabzon karayolunu kullanan
herkes i¢in gerekli dinlenme ve ticaret ihtiyacina yonelik hizmeti saglayacagi gézlemlenmistir.

Bu kapsamda; Merkez flgesi ikisu Koyiinde tapunun 112 ada 6 nolu parsel numarasinda kayitl
tasinmazin Turizm-Ticaret Alan1 amagli imar planinin yapimu i¢in, arazi sahiplerinin talebi {izerine planlama

calismasi yapilmustir. Planlama alam yaklasik 0,5 ha bityiikliigiindedir.

Alana iligkin halihazir haritalar ve plan yapimina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu ilgili idaresinde

mevcut olup, plan yapimina esas kurum goériigleri temin edilmistir.

Alana iliskin imar planina esas jeolojik Jeoteknik etiit raporu, Cevre Sehircilik ve Tklim
Degisikligi Mudirliigii tarafindan 19.07.2024 tarihinde onaylanmistir. Buna gore poje alani yerlesime
uygunluk agisindan, Onlemli Alan 2.1 OA-2.1 (Onlem Alinabilecek Nitelikte Stablite Sorunlu Alanlar) olarak

degerlendirilmistir.

Planlama calismasina ilgili kurum/kuruluslarin konuya iligkin goriislerinin temini ile baslamilmistir. Bu

kapsamda imar plan1 yapimina esas kurum goriisiine bagvurulan kurumlar ve goriis icerikleri su sekildedir:

1- Coruh Elektrik Dagitim A.S. nin 94584 savyili goriis yazisinda;

Kurumumuzca herhangi bir sakinca bulunmamaktadur, denilmektedir.

2— TC Tirkiye Elektrik Iletim A.S. Genel Miidiirliigii 14. Bolge Miidiirliigii Tesis ve Kontrol Miidiirliigii niin

2377910 sayili goriis yazisinda; ”.. yapilmast planlanan "Ticaret-Turizm” projesine ait Nazim ve Uygulama

Imar Plam calisma alaminda Tesekkiiliimiize ait enerji iletim tesisi bulunmamakta olup Tesekkiiliimiiz yatirim
programinda yer almakla birlikte heniiz projelendirilmemis veya ileride giindeme gelebilecek enerji iletim
tesislerinin bulunmasi halinde, bu tesisler de projelendirildikten sonra imar plaminda yer almak iizere

tarafiniza bildirilecektir.” denilmektedir.
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3- TC Giimiishane Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii’niin 9038021sayili goriis

yazisinda;
” 86z konusu planlama isi icin Kurumumuzu ilgilendiren yasalar agisindan yapilan degerlendirmelere gore;

Yapilacak planlama ¢alismalarimn, Cevre Diizeni Plani Hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu ve bu kapsamda
ctkarilan yonetmeliklerin  konuya iliskin hiikiimlerine uygun olarak; kurumlardan alinacak gériisler

dogrultusunda hazirlatilmast ve kesinlestikten sonra arsivlenmek tizere miidriiltige gonderilmesinden

bahsedilmektedir.

4- TC Karayollar1 Genel Mudirliugiu 10. Bolge Miudurlugii’niin 22.05.2024 tarih ve 153514 sayili gorus

yazisinda; ‘Karayolu kamulastirma simrindan 25m yap1 yaklasma mesafesi birakilmasi, karayoluna baglanti
yapilmamasi, yol baglantisimin yan yol iizerinden saglanmasi, 2918 sayili karayolu trafik kanunu’ ve buna
bagl olarak yiiriirlikte olan ‘karayollar1 kenarinda yapilacak ve acgilacak tesisler hakkindaki yonetmelik’
maddelerine uyulmasi, ilgili yonetmeligin 17. Maddesi hiikmiine goére hi¢ bir surette karayolundan gegis
yapilmamasi ve parsellerin batisinda planlanan tasit yolunun ilk 50(elli) metresi digindan baglanti kurulmasi’

belirtilmistir.

4- Devlet Su  Isleri 22. Bolge  Midirligiinin 4463249 sayili 20ris yazisinda;

“Talep alaminda Il Miidiirliigiimiiz teknik personellerince arazide yapilan ¢alismalar neticesinde;

o S0z konusu parselin yyan tarafindan bir adet kuru derenin gectigi goriilmiis olup, kuru derenin sev
basindan itibaren 6 metre genisliginde alanin yapilagmaya agilmamasi gerekmektedir.

o Yamag ve yagmur sularinin alt yapt sebekesi icerisinde ¢oziimlenmesi ve menfez gecislerinde mansap
sartlart saglanacaktir.

o Yeni yol a¢ilmast durumunda agilacak yollarin yan dere yataklarindan gectigi noktalarda yeterli
kesitlerde ve en az 2,5m x 2,5m boyutlarinda kutu menfez ile uygun akis kosullari saglanacaktir.

o Dere yataklarin kirletecek hi¢ bir kati ve sivi atik ortama dokiilmeyecektir.

o Sivi atiklarin toplanarak kanalizasyon sistemine aktarimasi, kanalizasyon sistemi yoksa foseptik
cukurlarin sizdirmazligi saglanarak ortamdan emniyetli sekilde uzaklastirilacaktir.

o Kuru dere yataklarimin kapatilmayacak, akisa engel yapilar yapilmayacak, dere yatag dolgu ile
kesinlikle kapatilmayacaktir.

e [mar planlarinda su taskin alanlart icin Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii veya su ve kanalizasyon
idareleri tarafindan su taskin analizi yapilarak belirlenen kret kotuna 1.50 metre ilave edilerek tespit

edilen kotun alti iskan edilemez.
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5- T.C. Giimiishane Valiligi 11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigi’niin 878912 sayili goriis yazisinda;

”[1 Afet ve Acil Durum Miidiirligiimiiz dosya kayitlart iizerinde yapilan incelemede, soz konusu

tasinmazlarin  bulundugu alana iliskin 7269 sayii kanunun 2. maddesi wuyarmca almmig “Afete Maruz
Bdélge" karart bulunmadig tespit edilmemistir” denilmektedir.

6- T.C. Giimiishane 1l Ozel idaresi Tarim Hizmetleri Miidiirliigiiniin 05.03.2024 tarih ve 33326 sayili goriis

yazisinda;

Kurumumuzca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir, denilmektedir.

7- T.C. Giimiishane i1 Ozel idaresi Yol ve Ulasim Hizmetleri Miidiirliigiiniin 04.03.2024 tarih ve 33288 sayili
gOriis yazisinda,

Kurumumuzca herhangi bir sakinca bulunmamaktadur, denilmektedir.

8- T.C. Giimiishane 1l Ozel Idaresi Ruhsat ve Denetim Miidiirliigiiniin 06.03.2024 tarih ve 33356 sayili goriis

yazisinda,

Kurumumuzca herhangi bir sakinca bulunmamaktadur, denilmektedir.

9- T.C. Giimiishane 1l Ozel Idaresi Plan ve Proje Miidiirliigiiniin 12.03.2024 tarih ve 33477 sayili goriis

yazisinda,

Kurumumuzca herhangi bir sakinca bulunmamaktadur, denilmektedir.

10- T.C. Giimiishane Valiligi il Saglik Miidiirliigii’niin.11.03.2024 tarih 2238795310 sayih gériis yazis1 eki

olarak gonderilen raporda;

‘Insan, toplum ve cevre saglhigini korumaya yonelik tedbirlerin alinmasi, icme ve kullanma su kaynaklarinin
korunmast ve farkli mevzuatlarda alinmast gereken izinler var ise alimmasi kaydi ile sakinca

bulunmamaktadir 'denilmektedir.

11- T.C. Giimiishane Valiligi Il Tarim ve Orman Miidiirliigii’ niin 14107502 sayili goriis yazisi eki olarak

gonderilen raporda;

Miidiirliigiimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir, denilmektedir.

12- TC Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Maden ve Petrol isleri Genel Miidiirliigiiniin 06.02.2024 tarih ve
2024110806 sayili goriis yazisinda;

” 8oz konusu planlama isi i¢in Genel Miidiirliigiimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir’” denmektedir.
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9- T.C. Giimiishane 1l Ozel Idaresi Ticaret Il Miidiirliigiiniin 06.03.2024 tarih ve 94676625 sayili goriis

yazisinda;

Kurumumuzca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir, denilmektedir.

5.1. 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA IMAR PLANI

Planlamaya konu alan 4321.9m? biiyiikliigiindedir. Ozel miilkiyet kapsamindaki bu alana iliskin
kararlar;

Giimiishane 1li, Merkez Ilgesi sinirlarma ait 1/1000 olgekli G42c23a2¢ nolu paftasinin 4487800 —
4488000 yatay ve 530200 — 530400 dikey koordinatlari arasinda kalan alanda, Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi dikkate alinarak hazirlanan Uygulama imar Plan ile;

o Parsel giineyindeki karayolundan hizmet alacak sekilde planlanmistir.

0 4321.9 m? lik kadastral parselin tamamu ticaret-turizm alani olarak tammlanmisgtir.

e Yapilagsma kosullar1t E=0,50 ve Yen¢ok=12,50m olacak bigimde planlanmustir.

o Cekme mesafeleri TC Karayollar1 Genel Midirliigii 10. Bolge Midiirliigii’niin 22.05.2024 tarih ve

153514 sayil goriis yazisina istinaden karayolundan 25 metre, Devlet Su Isleri 22. Bélge
Midiirliigiiniin 4463249 sayili goriis yazisina istinaden parselin bat1 cephesinden 6 metre ve

komsu parsellerden 5 metre olacak sekilde belirlenmistir. (Sekil-12).

Sekil 12 - 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
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5.2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI

A- GENEL HUKUMLER

1. BU PLAN HUKUMLERI MERKEZ ILCESI IKISU KOYU 112 ADA 6 PARSEL SINIRLARI ICINDE

TICARET TURIZM ALANI ICIN HAZIRLANAN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA ILISKIN HOKUMLERI KAPSAR.
PLAN, PLAN RAPORU VE PLAN HUKUMLERI BIR BUTUNDUR.

2- PLANLAMA ALANI ICERISINDEKI TUMYAPILASMALARDA; "BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI
HAKKINDAKI YONETMELIK", "BINALARDA ENERJI PERFORMANSI YONETMELIGI","YAP!I MALZEMELERI
YONETMELIGI"ILE "YAPI MALZEMELERININ TABI OLACAGI KRITERLER HAKKINDA YONETMELIK"
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3- TUM YAPILASMALARDA "OTOPARK YONETMELIGI" HUKUMLERINE WVE "SIGINAK YONETMELIGI"
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

4- PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK FAALIYETLER SIRASINDA 2863 SAYILI KANUN KAPSAMINDA
HERHANGI BIR KULTURWVEYA TABIAT VARLIGINA RASTLANILMASI HALINDE FAALIYETIN DERHAL
DURDURULMASI VE DURUMUN EN YAKIN MULKI AMIRLIGE BILDIRILMESI ZORUMLUDUR.

5- 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA/E ARAZI KULLANIMI KANUNU GEREGINCE PLANLAMA ALANINDA
INSAAT VE ISLETME ASAMASINDA CEVREDEKI TARIMSAL FAALIYETLERE ZARARVERILMESINI ONLEYICI

TEDBIRLER ALINACAKTIR.

6- EﬂrEKTRiK, SU, DOGALGAZILETISIM, ARITMA, KANALIZASYON VB. TEKMK ALTYAPI ISALE,

ILETIM HATLARI VE TESISLERINE YONELIK ILGILI KURULUSLARIN IHTIYACI OLANIMAR PLANI
DUZEMLEMELERI VE UYGULAMA CALISMALARI, BU CALISMALARI GERCEKLESTIRECEK ILGILI KURULUSLARDAM
ALINACAK GORUSLER DOGRULTUSUNDA YAPILACAK, GEREKLI U¥YGULAMA KOSULLARIVE GUVENLIK
KRITERLERI SAGLANACAKTIR.

B- OZEL HUKUMLER

1. PLANDA BELIRTILENKULLANIMALANLARINDA KULANIMAMACI DISINDA HIC BIR TESIS YAPILAMAZ.
YAPILACAK TESISLER AMACI DISINDA KULLANILAMAZ.

2. PLANLAMAALANINDA GEREKLI DURUMLARDA IMAR PLANI YAPIMINA YONELIK OLARAKALINMIS OLAN
TUMKURUM VE KURULUS GORUSLERINE GOREUYGULAMA YAPILACAK OLUP; IMAR PLANI CIZILI
BELGELERINDE,PLAN HOKUMLERINDE WVEYA PLAN ACIKLAMARAPORUNDA BELIRTILMEMIS OLSABILE
KURUMSORUSLERINDE ACIKLANANHUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

3. DEVLETSU ISLERI GENELMUDURLUGU 22BOLGE MUDURLUGUNUN 4463249 SAYILI
GORUSUNE ISTINADEM;

- SOZ KONUSU PARSELIN YYAN TARAFINDAN BIR ADET KURU DERENIN GECTIGI GORULMUS OLUP, KURU
DERENIN SEV BASINDAN ITIBAREN 6 METRE GENISLIGINDE ALANIN YAPILASMAYA ACILMAMASI GEREKMEKTEDIR.

SYAMAC VE YAGMUR SULARININ ALT ¥API SEBEKESIICERISINDE COZUMLENMES|I VE MENFEZ
GECIGLERINDE MANSAP SARTLARI SAGLANACAKTIR. |

I T
“YENI  YOL ACILMASI DURUMUNDA ACILACAK YOLLARIN YAN DEREYATAKLARINDAN  GECTIGI
NOKTALARDA YETERLI KESITLERDE WVE EN AZ 2,5M X 2,5M BOYUTLARINDA KUTUMENFEZ ILE UYGUN

AKIS KOSULLAR| SAGLANACAKTIR.
-DERE YATAKLARINI KIRLETECEK HIC BIR KATI VE SIVI ATIK ORTAMA DOKULMEYECEKTIR.

*SIVI  ATIKLARIN TOPLANARAK  KANALIZASYON SISTEMINE AKTARILMASI, KANALIZASYON
SISTEMI YOKSA FOSEPTIK CUKURLARINEIZDIRMAZLIGI SAGLANARAK ORTAMDAN EMNIYETLI SEKILDE

UZAKLASTIRILACAKTIR.
KURU DEREYATAKLARININ KAPATILMAYACAK, AKISA ENGELYAPILAR YAPILMAYACAK,
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DEREYATAGI DOLGU ILE KESINLIKLE KAPATILMAYACAKTIR.
- IMAR PLANLARINDA SU TASKIN ALANLARI ICIN DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU
VEYA SU KANALIZASYON IDARELERI TARAFINDAN SU TASKIN ANALIZI YAPILARAK BELIRLENEN KRET KOTUNA

1.50 METRE ILAVE EDILEREK TESPIT EDILEN KOTUN ALT! iISKAN EDILEMEZ.

4. PLANLAMA ALANINDAIGERISINDE YAPILACAKBUTUN YAPILARDA VE GEVRE DUZENLEME KARARLARINDA
PLAN, FEN, SAGLIK, GUVENLIYAPILASMA, ESTETIK VE GEVRESARTLARIILE ILGILI MEVZUAT
HUKUMLERINE VE TSE TARAFINDANBELIRLENMIS STANDARTLARA  UYULMASIZORUNLUDUR.

5. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA  PLANLAMA ALANI; ONLEMLI ALAN-2.1
OLARAKBELIRLENMIS OLUP; SOZ KONUSU RAPORUN  SONUCLAR VE ONERILER BOLUMUNDE ACIKLANAN
YAPILASMAYA [LISKIN ONERILERE VE HUKUMLERE UYULACAKTIR. I

6. BAKANLAR KURULUNUN 22.01.2018 TARIH VE 2018/11275 SAYILI KARAREKI OLAN "TURKIYE

DEPREM TEHLIKE HARITASI" VE 18.03.2018 TARIH VE 30364 SAYILI MUKERRER RESMI GAZETEDE
YAYINLANAN "TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI"ILE EKi "DEPREM ETKISI ALTINDA BINALARIN

TASARIMI ICIN ESASLAR"HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

7. '2918 SAYILI KARAYOLU TRAFIK KANUNU'VE BUNA BAGLI OLARAK YURURLUKTE OLAN ‘KARAYOLLARI
KENARINDAYAPILACAK VE AGCILACAK TESISLER HAKKINDAKI YONETMELIK MADDELERINE UYULACAK,

ILGILI  YONETMELIGIN 17. MADDESI HUKMUNE GOREHIC BIRSURETTE KARAYOLUNDAN GECIS YAPILMAYACAK
VE PARSELLERINBATISINDA PLANLANAN TASIT YOLUNUN LK S0(ELLI) METRESI DISINDAN BAGLANTI
KURULACAKTIR.

8. IMAR UYGULAMASI YAPILIRKEN KADASTRO PAFTASI ILE IMAR PLANI CAKISTIRILDIGINDA 3 METREYE
KADAR FARKLILIK GOSTEREN TERSIMATHATALARINDAMULKIYET ESAS ALINACAKTIR.

9. PLANLAMA ALANINDATESIS EDILECEKELEKTRIK, SU, KANALIZASYON,HABERLESME TESISI VvB.
TEKNIK ALTYAPI TESISLERINE AIT PROJELER ILGILI KAMU KURULUSLARININ ARADIGI STANDARTLARA
UYGUN OLARAK YAPILIP G—P%JAYLANMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ. _=_
10. CEVRE YERLESMELERE GOTURULEN ALTYAPI HIZMETLERINE(YOLLAR, ICMESUYU, KANALLARVE.)
HICBIR SEKILDE ZARAR VERILMEYECEKTIR.

11. INSAAT VE ISLETME ESNASINDA  YERLESIM  ALANLARINA VE CEVREDEKI TARIM ARAZILERINE
ZARAR VERMEMEK VE TOZLULUGU ONLEMEK ICIN GEREKLI TEDBIRLER  ALINACAKTIR.

12. TICARET+KONUT, TURIZM+TICARET, TURIZM+TICARET+KONUT GIBI KARMA KULLANIM ALANLARI: TEK BASINA
KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA, TICARET, TURIZM, KONUT KULLANIMLARINDAN

KONUT HARIC SADECE BIRININ VEYA IKISININ VEYA TAMAMININ BIRLIKTE YER ALDIGI ALANLARDIR.

BU ALANLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU, PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI, MEKANSAL PLANLAR

YAPIM YONETMELIGI VB. ILGILI KANUN VE YONETMELIKLER KAPSAMINDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

13. GCEKME MESAFELERI ICERISINDE ILGILI KURUMLARIN UYGUN GORUSU VE iLGILI MEVZUAT HUKUMLERI
DOGRULTUSUNDA YAPI YAPILABILECEKTIR

14, KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN GORUSLERDE BELIRTILEN TUM SARTLARIN SAGLANMASI
ZORUNLUDUR.

Sayfa11/11



Sayfa 12/11



PLAN ACIKLAMA RAPORU

-1

™

M SR | SEHIR VE BOLGE PLANLANA
KUBRA MISIR

MSR GUMUSHANE-MERKEZ
SEH|R VE BOLGE iKiSU KOYU 112 ADA 6 PARSEL
PLANLAMA 1/5000 OLCEKLI
NAZIM iMAR PLAN

MUELLIF BILGILERI

KUBRA MISIR SUNGUR
Sehir Plancisi

Oda Sicil No: 6372

Biiro Tescil No: 2049

2024
IMAR PLANI PAFTASI VE AGIKLAMA RAPORU BIR BUTUN OLUP
BU PLAN AGIKLAMA RAPORU BASLIK DAHIL 13 SAYFADIR




GUMUSHANE-MERKEZ

IKISU KOYU
112 ADA 6 PARSEL

ICINDEKILER
1. PLAN TEKLIFT ..ottt 3
1.1.  PLAN TEKLIFININ AMACI .....cooiiiitiietieeteeee ettt 3
1.2.  PLAN TEKLIFININ KAPSAMI ......cocoiiiiiitieeietieeeeteeeeeeee ettt 3
1.3.  PLAN TEKLIFININ GEREKCESI.......c.cciiiiiiiitiicieeeeceeeeee et 3
1.4.  PLAN TEKLIFININ YASAL DAYANAGI ......cocoeosiiieeeeeeteeeeeeeeseseee s 3
1.5.  PLAN TEKLIFININ GETIRDIGI KARARLAR .......ccccccooviiiiiieiiieeieeee e 3
2.  ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI .......ociiiiiiteeeee et 3
2.1, FIZIKSEL YAPI ....oiitititiiiiit ettt ettt ettt 3
211, EGIM DURUMU........coooiiuiieieieteteieieet ettt 3
2.1.2.  JEOLOIJIK VE JEOTEKNIK ETUD ANALIZI - Yerlesime Uygunluk Durumu.......... 4
2.2, MULKIYET DURUM ANALIZI ......ccooiiiiiiiiiiiicccceeeeeee e 5
3. UST OLCEK PLAN KARARLARI......ccociitititet ettt ettt n e 5
3.1.  1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI ......coviuiiiiiiicies et 5
4. MER’TIMAR PLANI KARARLARL.........c.coootiiiieeeeee oottt 6
4.1.  1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI ......cocooiiiiiiiieieeecteee ettt enanas 6
B, PLANLAMA L...oootiiiietetete ettt ettt ettt sttt ettt en s 6
5.1.  1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ......c.coooviviiiiiiteeieeeeeeeeese e 9
5.2.  1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTLARI .....ccc0coovveviiiieriieeeeieeeneenes 10

Sayfa2/11



GUMUSHANE-MERKEZ

IKISU KOYU
112 ADA 6 PARSEL

1. PLAN TEKLIFi
1.1. PLAN TEKLIFININ AMACI

Planlama calismasinin temel amaci; Giimiishane Ili Merkez Ilgesi ikisu Kdyiinde 112 ada 6 nolu
parseller lizerindeki arazi kullanim kararmm, “Ticaret-Turizm” kullanimina yonelik diizenlenmesi, yapilan
aragtirma-analiz-degerlendirme galigmalar1 1s181nda bélgede kurulacak tesisin siirdiirebilirlik ilkesi ile diizenli,

saglikli ve planl bir yapida olusmasina imkan saglayacak imar planlarinin hazirlanmasidir.

1.2. PLAN TEKLIFININ KAPSAMI
Merkez Tlgesi, g42-c-23a nolu halihazir paftas: iizerindeki; 112 ada 6 nolu parsel iizerinde yapilan

imar diizenlemelerini kapsar.

1.3. PLAN TEKLIiFININ GEREKCESI
Uygulama imar plam1 bulunmayan alanda ticaret-turizm alani olarak hizmet vermeye olanak

saglayacak planlama siirecinin baglatilmasi, bu planin yapim gerekgesidir.

1.4. PLAN TEKLIFININ YASAL DAYANAGI
3194 Sayih Imar Kanunu ve ilgili yonetmeligine —Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi- dayamlarak

hazirlanmustir.

1.5. PLAN TEKLIFININ GETIRDiGI KARARLAR
Arazinin topografik yapisi, yerlesime uygunluk durumu, plan yapimia esas kurum goriisleri, {ist
olgekli plan kararlart ve mer’i mevzuat dogrultusunda; 112 ada 6 nolu parselin ticaret-turizm alani, ve yol

olarak diizenlenmesi 6ngoriilen plan kararlar1 olmustur.

2. ARASTIRMA VE ANALIiZ CALISMALARI

2.1. FiZIKSEL YAPI

2.1.1. EGiM DURUMU

Caligma alan1 997-1007 kotlar1 arasinda konumlanmustir.
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Sekil 2 — Topografik Durum

2.1.2. JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD ANALIZI - Yerlesime Uygunluk Durumu

Alana iliskin imar planina esas jeolojik Jeoteknik etiit raporu, Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi
Miidirliigii tarafindan 19.07.2024 tarihinde onaylanmistir.

Raporda; saha ¢aligmalari kapsaminda mithendislik problemleri (sisme, oturma, tagima giicii vs.) ve su
baskim riski tastyan alanlar arastirilmig, hazirlanan egim haritas1 dikkate alinarak proje sahasi yerlesime
uygunluk ac¢isindan degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasi diizenlenmistir.

Buna gére poje alani yerlesime uygunluk agisindan, Onlemli Alan 2.1 OA-2.1 (Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stablite Sorunlu Alanlar) olarak degerlendirilmistir.
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2.2. MULKIYET DURUM ANALIZi

Planlamaya konu parseller; Giimiishane ili Merkez ilgesi Ikisu Kdyiinde, tapu kiitiigiiniin 112 ada 6
nolu parsel numarasinda kayithidir. Parsel 4321.9 m? biiyiikliikte olup, tapuda vasfi tarla niteliginde ve 6zel

miilkiyet kapsamindadirlar.

Parsel alan1 yaklasik 0,5 hektar alan biiyiikliglinde
olup;tek parselden olugsmaktadir. (Sekil-7).

Sekil 7 - Kadastral durum

3. UST OLCEK PLAN KARARLARI
3.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Bolgesel bazda alana iligkin tist 6lgekli plan olarak; Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin
Planlama Bolgesi 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plam Revizyonu ile 19.08.2019 tarih ve 1 Nolu
Cumhurbagkanligi Kararnamesi’ nin 102. Maddesi uyarmca Bakanlik Makami’nin Olur’u ile plan
paftalarinda, plan hiikiimlerinde ve plan agiklama raporunda yapilan diizenlemeler kapsaminda onanan plan

mevcuttur.

Planlama alami, Ordu-Trabzon-Rize-
Giresun-Giimiishane-Artvin  Planlama Bolgesi
1/100.000 6Slgekli Cevre Diizeni Planinin G42
nolu paftasinda, “Orman Alan’> olarak
tammlanmig bolge icerisinde kalmaktadir. Bu
Olgege dair c¢izimler sematik olup, yasal
baglayicilik olusturmamaktadir. (Sekil — 8).

Sekil 8 - 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1
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4, MER’I IMAR PLANI KARARLARI
4.1. 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI

Alanin nazim imar plani 6l¢eginde plan1 mevcut degildir.

5. PLANLAMA

Planlamasi talep edilen alana dair derlenen veriler dikkate alindiginda, lokasyon olarak ongoriilen
niteliklere sahip bir isletmenin hem kentin kendisi i¢in hem de Giuimiishane-Trabzon karayolunu kullanan
herkes i¢in gerekli dinlenme ve ticaret ihtiyacina yonelik hizmeti saglayacagi gdzlemlenmistir.

Bu kapsamda; Merkez flgesi ikisu Koyiinde tapunun 112 ada 6 nolu parsel numarasinda kayitl

tasinmazin Turizm-Ticaret Alan1 amagli imar planinin yapimu i¢in, arazi sahiplerinin talebi {izerine planlama

calismas1 yapilmistir. Planlama alam yaklasik 0,5 ha biiyiikligtindedir.

Alana iligkin halihazir haritalar ve plan yapimina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu ilgili idaresinde

mevcut olup, plan yapimina esas kurum goériigleri temin edilmistir.

Alana iliskin imar planina esas jeolojik Jeoteknik etiit raporu, Cevre Sehirclik ve iklim Degisikligi
Miidirligi tarafindan 19.07.2024 tarihinde onaylanmistir. Buna gore poje alani yerlesime uygunluk agisindan,
Onlemli Alan 2.1 OA-2.1 (Onlem Alinabilecek Nitelikte Stablite Sorunlu Alanlar) olarak degerlendirilmistir.

Planlama ¢aligmasina ilgili kurum/kuruluglarin konuya iligkin goriislerinin temini ile baglanilmistir. Bu

kapsamda imar plam yapimina esas kurum goriisiine bagvurulan kurumlar ve goriis icerikleri su sekildedir:

1- Coruh Elektrik Dagitim A.S.’nin 94584 savili goriis yazisinda;

Kurumumuzca herhangi bir sakinca bulunmamaktadur, denilmektedir.

2— TC Tirkiye Elektrik Iletim A.S. Genel Miidiirliigii 14. Bolge Miidiirliigii Tesis ve Kontrol Miidiirliigii niin

>

2377910 sayili goriis yazisinda;

.. yapimast planlanan "Ticaret-Turizm” projesine ait Nazim ve Uygulama
Imar Plam calisma alaminda Tesekkiiliimiize ait enerji iletim tesisi bulunmamakta olup Tesekkiiliimiiz yatirim
programinda yer almakla birlikte heniiz projelendirilmemis veya ileride giindeme gelebilecek enerji iletim
tesislerinin bulunmast halinde, bu tesisler de projelendirildikten sonra imar plaminda yer almak iizere

tarafiniza bildirilecektir.” denilmektedir.

3- TC Giimiishane Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigii’niin 9038021sayili goriis

yazisinda,
” 8oz konusu planlama isi i¢in Kurumumuzu ilgilendiren yasalar agisindan yapilan degerlendirmelere gore;
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Yapilacak planlama ¢alismalarimn, Cevre Diizeni Plani Hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu ve bu kapsamda
ctkarilan yonetmeliklerin  konuya iliskin ~hiikiimlerine uygun olarak; kurumlardan alinacak goriisler

dogrultusunda hazirlatilmast ve kesinlestikten sonra arsivienmek iizere miidriiltige gonderilmesinden

bahsedilmektedir.

4- TC Karayollari Genel Midurlugii 10. Bolge Mudurligii’niin 22.05.2024 tarih ve 153514 sayili goriis

yazisinda; ‘Karayolu kamulastirma sinirindan 25m yap1 yaklasma mesafesi birakilmasi, karayoluna baglanti
yapilmamasi, yol baglantisinin yan yol lizerinden saglanmasi, 2918 sayili karayolu trafik kanunu’ ve buna
bagl olarak yiiriirlikte olan ‘karayollar1 kenarinda yapilacak ve agilacak tesisler hakkindaki yonetmelik’
maddelerine uyulmasi, ilgili yonetmeligin 17. Maddesi hiikmiine gore hi¢ bir surette karayolundan gegis
yapilmamasi ve parsellerin batisinda planlanan tasit yolunun ilk 50(elli) metresi disindan baglant1 kurulmasi’

belirtilmistir.

4- Devlet Su  Isleri 22. Bolge  Midirligiinin 4463249 sayili 20ris yazisinda;

“Talep alaminda Il Miidiirliigiimiiz teknik personellerince arazide yapilan ¢alismalar neticesinde;

o Yamag ve yagmur sularinin alt yapi sebekesi icerisinde ¢oziimlenmesi ve menfez gegislerinde mansap
sartlart saglanacaktir.

o Yeni yol a¢ilmast durumunda agilacak yollarin yan dere yataklarindan gectigi noktalarda yeterli
kesitlerde ve en az 2,5m x 2,5m boyutlarinda kutu menfez ile uygun akis kogullar saglanacaktir.

o Dere yataklarini kirletecek hi¢ bir kati ve sivi atik ortama dokiilmeyecektir.

o St atiklarin toplanarak kanalizasyon sistemine aktariimasi, kanalizasyon sistemi yoksa foseptik
cukurlarin sizdirmazligi saglanarak ortamdan emniyetli sekilde uzaklastirilacaktir.

o Kuru dere yataklarimin kapatilmayacak, akisa engel yapilar yapilmayacak, dere yatagi dolgu ile
kesinlikle kapatilmayacaktir.

e Imar planlarinda su taskin alanlari icin Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii veya su ve kanalizasyon
idareleri tarafindan su taskin analizi yapilarak belirlenen kret kotuna 1.50 metre ilave edilerek tespit

edilen kotun alti iskan edilemez.

5- T.C. Giimiishane Valiligi il Afet ve Acil Durum Miidirliigi’niin 878912 sayili goriis yazisinda;

" [l Afet ve Acil Durum Miidiirliigiimiiz dosya kayitlart iizerinde yapilan incelemede, soz konusu
tasinmazlarin  bulundugu alana iliskin 7269 sayili kanunun 2. maddesi wuyarmmca alinmis "Afete Maruz

Bolge" karart bulunmadigi tespit edilmemigstir” denilmektedir.
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6- T.C. Giimiishane 1l Ozel idaresi Tarim Hizmetleri Miidiirliigiiniin 05.03.2024 tarih ve 33326 sayili goriis

yazisinda;

Kurumumuzca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir, denilmektedir.

7- T.C. Giimiishane il Ozel idaresi Yol ve Ulasim Hizmetleri Miidiirliigiiniin 04.03.2024 tarih ve 33288 sayili

goriis yazisinda;

Kurumumuzca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir, denilmektedir.

8- T.C. Giimiishane il Ozel Idaresi Ruhsat ve Denetim Miidiirliigiiniin 06.03.2024 tarih ve 33356 sayili goriis

yazisinda,
Kurumumuzca herhangi bir sakinca bulunmamaktadur, denilmektedir.

9- T.C. Giimiishane 1l Ozel Idaresi Plan ve Proje Miidiirliigiiniin 12.03.2024 tarih ve 33477 sayili goriis

yazisinda,

Kurumumuzca herhangi bir sakinca bulunmamaktadur, denilmektedir.

10- T.C. Giimiishane Valiligi il Saglik Miidiirliigii’niin.11.03.2024 tarih 2238795310 sayili goriis yazisi eki

olarak gonderilen raporda;

‘Insan, toplum ve cevre saglhigini korumaya yonelik tedbirlerin alinmasi, icme ve kullanma su kaynaklarinin
korunmast ve farkli mevzuatlarda alinmast gereken izinler var ise alinmasi kaydi ile sakinca

bulunmamaktadir "denilmektedir.

11- T.C. Giimiishane Valiligi Il Tarim ve Orman Miidiirliigii’ niin 14107502 sayili goriis yazisi eki olarak

gonderilen raporda;

Miidiirliigiimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir, denilmektedir.

12- TC Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigiiniin 06.02.2024 tarih ve
2024110806 sayili goriis yazisinda;

” 8oz konusu planlama isi i¢in Genel Miidiirliigiimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir’” denmektedir.

9- T.C. Giimiishane il Ozel idaresi Ticaret il Miidiirliigiiniin 06.03.2024 tarih ve 94676625 sayili goriis

yazisinda,

Kurumumuzca herhangi bir sakinca bulunmamaktadur, denilmektedir.
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5.1. 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA IMAR PLANI

Planlamaya konu alan 4321.9m? biiyiikliigiindedir. Ozel miilkiyet kapsamindaki bu alana iliskin
kararlar;

Giimiishane ili, Merkez Ilcesi sinirlarina ait 1/1000 olgekli G42¢23a nolu paftasmin 4487500 —
4488000 yatay ve 530000 — 530500 dikey koordinatlari arasinda kalan alanda, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi dikkate alinarak hazirlanan Nazim imar Plant ile;

o Parsel giineyindeki karayolundan hizmet alacak sekilde planlanmustir.

0 4321.9 m? lik kadastral parselin tamamu ticaret-turizm alani olarak tammlanmigtir. (Sekil-12).

Sekil 12 - 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
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5.2. 1/5000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTLARI

A- GENEL HUKUMLER

1. BUPLAN HUKUMLERI MERKEZ ILCESI IKISU KOYU 112 ADA 6 PARSEL SINIRLARI ICINDE
TICARET TURIZM ALANI ICIN HAZIRLANAN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINA ILISKIN HUKUMLERI KAPSAR.
PLAM, PLAN RAPORU VE PLAN HUKUMLERI BIR BUTUNDUR.

2. PLANLAMAALANI ICERISINDEKI TUMYAPILASMALARDAMBINALARIN YANGINDANKORUNMASI
HAKKINDAKI YONETMELIK", "BINALARDA ENERJI PERFORMANSYONETMELIGI", "YAPI MALZEMELERI
YONETMELIGI"ILE "vAPI MALZEMELERININTABI OLACAGIKRITERLERHAKKINDAYONETMELIK"
HUKUMLERINEIYULACAKTIR.

3. PLANLAMBALANINDA YAPILACAK FAALIYETLER SIRASINDA 2863 SAYILI KANUNKAPSAMINDA
HERHANGBIR KULTURVEYA TABIAT VARLIGINA RASTLANILMASIHALINDE FAALIYETIN DERHAL
DURDURULMASIE DURUMUEN YAKIN MULKI AMIRLIGE BILDIRILMES] ZORUNLUDUR.

4. 5403 SAYILI TOPRAKKORUMAE ARAZI KULLANIMI KANUNUSEREGINCEPLANLAMAALAMNINDA
INSAAT VE ISLETME ASAMASINDACEVREDEKITARIMSAL FAALIYETLERE ZARARVERILMESINI ONLEYICI
TEDBIRLERALINACAKTIR.

5. ELEKTRIK, SU, DOGALGAZILETISIM, ARITMA, KAMNALIZASYON/B. TEKNIK ALTYAPI ISALE,

ILETIM HATLARI VE TESISLERINE YONELIKILGILI KURULUSLARINHTIYACI OLANIMAR PLANI
DUZENLEMELERVE UYGULAMSALISMALARI, BU CALISMALARI GERCEKLESTIRECEKGILI  KURULUSLARDAN
ALINACAK GORUSLEROGRULTUSUNDIPILACAK, GEREKLI UYGULAMAKOSULLARIVE GUWVENLIK

KRITERLERI SAGLANACAKTIR.
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