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1- PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

1.1.KONUM

KARAMUSTAFA KOYU 161 ADA 3 PARS EL "

Proje alan1 Dogu Karadeniz Bolgesinde yer alan Guimiishane il merkezinin yaklagik 18 km

Giineybatisindaki Karamustafa koyiinde yer almaktadir. Proje alan1 Torul-Siran Yolu’nun kus ugusu

yaklasik 1000 m dogusundadir. (Resim-1)

Sekil 1 Dogu Karadeniz Bélgesi Haritasi

Calisma alani; Giimiishane 1li, Merkez Ilgesi, Karamustafa Koyii sinirlar igerisindedir. Proje

sahasi, Giimiishane il Ozel idaresi hizmet sinirlarinda yer almaktadir. (Resim-2)
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Sekil 2 Giimiishane ili Haritasi
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1.2.FiZIKSEL YAPI

a- iklim Ve Bitki Ortiisii:

Gilimiishane nin iklimi, kara iklimi ile Dogu Karadeniz iklimi arasinda bir gegis 6zelligi gosterir.
Kuzeydeki daglar soguk ve nemli kuzey riizgarlarimi engeller. Dogu Karadeniz havzasinda kalan
bolgelerde iklim nemli ve iliktir. Kelkit bolgesinde kislar soguk, yazlar kurak ve Harsit Vadisine gore

daha sicak gecer. Yagislar kisin ve ilkbaharda daha ¢oktur. Senelik yagis miktar1 435 milimetredir.

Glimiighane topraklarimin % 40’1 ¢ayir ve meralarla, % 26’s1 ekili dikili yerler ve % 22’si orman ve

fundaliklarla kaplidir.

b- Jeomorfoloji:

Gumishane ili yeryiizii sekilleri bakimindan ele alindiginda; ilin tamamen daglarla kusatilmig
oldugu goriilmektedir. Glimiishane fiziki cografya ozellikleri bakimindan siniflandirilacak olursa
kuzeyden Zigana — Trabzon Daglar1 (Cakir Gol Tepesi 3063 m.), giineyden Cimen Daglar1 (Akdag 2710
m.),Batidan Giresun Daglar1 (Sariyer Tepeleri 2919 m.) ile Kelkit ve Harsit Cay1 vadilerinin daralma
bolgeleri, dogudan ise Pulur Daglar1 ve Soganl Daglar1 ile bu iki degisik kitlenin birbirine yaklastigt

kesimdeki esiklerle ¢evrili oldugu gozlenir.

Gimiishane ve ¢evresinin yeryiizii sekilleri ti¢ ana boliim halinde incelenebilir. Bunlar; Ovalar,
Vadiler ve Daglik ( Yaylalar)alanlardir. Ancak Gilimiishane ve cevresinin Jeomorfoloji haritasi

incelendiginde dengenin daglardan yana fazlaca bozulmus oldugu dikkati ¢eker.
c- Mikro klima:

Gumishane de acgik ve giinesli gegen giin sayisi ortalamasi 79 gilindiir. Kapali gegen giin sayisi
ortalamasi ise 68 giindiir. En bol giineslenme Temmuz, en az giineslenme Ocak ve Aralik aylarinda
olmaktadir. flde kis ve bahar aylar1 yagisli mevsimlerdir. Ancak kislar1 genellik yagislar kar seklinde,

baharlar1 ise yagmur seklindedir.
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d- Deprem Durumu :

Projelendirme alan1 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas1’ na gore 3. derece deprem bdlgesi igerisinde

kalmaktadir.
((arkd
TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI - \@/ .

AFET VE ACKL DURUM YONETIM BASKANLIG!

prom Dairosi
Oniversier Mah. Dumipnar Bubvan No: 1
(Eskepahi Yol 9. Kim) Gankaya/Ankara- TORKIYE

Sanhurfa

Bu harita, Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanligi (AFAD) tarafindan Ulusal Deprem Aragtirma Programi (UDAP) AGIKLAMALAR

kapsaminda desteklenen UDAP-C-13-06 kod no'lu “Tirkiye Sismik Tehiike Haritasinin Guncellenmesi baslikl projenin K
‘sonuglan kullanilarak hazirianmisti.
BU harita, zemin kogulu (Ve)s = 760 mys esas alinarak hazilanmistir. Yerel zemin kogullarinin neden olabilecegi 050K L i ) YOKSEK
L S

sivilagma, blyltme, farkh oturma gibi tehiikeleri igermemektedir TEMUKE - TEHUKE

@ a1 02 03 o4 05
Kaynak Gosterme; Bu haritanin kullaniimasinda "AFAD, 2018, Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” seklinde kaynak 50 YEDA ASILMA OLASILGI %10
belirtimesi gerekmektedr (TEKRARLANMA PERIYO0U 475 Y1
2018@Haritanin telif ve iktibas hakki AFAD Bagkanligina aittir. AFAD'in yazil izni alinmadan elektronik, optik, mekanik 0 100 200 400
veya diger yollarla gogaltimasi, dagitimas:, basiimas, yayimianmas: durumunda gerekli hukuki yollara L [Jusan — — |\

bagvurulacakty.

Sekil 3 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi
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Sekil 4 Giimiishane ili Deprem Tehlike Haritasi
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2- PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Alan Giimishane ili Merkez ilgesi, Karamustafa Koyt sinirlar i¢inde Karamustafa Koyt Yolu
tizerinde yer almaktadir. Torul-Siran Yolu’nun 1000m dogusunda bulunmaktadir. (Sekil - 5) (Sekil - 6)

Planlama calismasiyla beraber, s6z konusu parsel iizerine kent ve bolge ekonomisine katki
saglamasi hedefiyle, sanayi tesisi alani islev kazandirilmas1 amaglanmustir.

Bu amagla; H42b17a2c nolu paftasinda; 4467400 — 4467500 yatay ve 527300 - 527400 dikey
koordinatlari arasinda yer alan s6z konusu parseller tizerinde ilgilisinin talebine istinaden uygulama imar

plani teklifi hazirlanmustir.

g ﬁm%ﬂm /'{1\ s

Sekil 6: Uydu Goriintiisi (Uzak)
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3- BUGUNKU ARAZi KULLANIM VE KADASTRAL DURUM

Diizenlemeye konu 161 ada 3 parsel; 786,59 m? biiytikliigiinde olup ‘Bahge’ niteligindedir

Calismaya konu alan tek kadastral parselden olugsmakta olup, 6zel miilkiyet adina kayithidir.
(Sekil 7)

Sekil 7: Kadastral Durum
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4- MEVCUT PLAN KARARLARI

3.1- 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Diizenlemeye konu alan; Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 33. Maddesi uyarinca

17.08.2016 tarihinde onaylanmis olan Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama

Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan1 Revizyonu kapsaminda sz konusu g¢aligma alani

‘Agachk Karakteri Korunacak Alan’ olarak planlidir. Calisma alani Kirsal Yerlesme Alani olarak
tamimlidir. Bu alanlara iligkin ilgili plan hiikiimlerinde (6.2.5) ‘K&yiin genel ihtiyaglarina yonelik olarak
yapilacak sosyal ve ticari tesisler (kdy konagi, ibadethane, okul, spor alani, harman yeri, pazar yeri,
saglik ocagl, saglik evi, PTT, karakol, ticarethane, mezarlik vb.) i¢in yapilagsma kosullari ilgili idaresince
belirlenir. Bu kullanimlar digindaki her tiirlii faaliyet i¢in (turizm, giiniibirlik veya boélgesel diizeyde
ticaret, vb.) imar plani yapilmasi zorunlu olup; Emsal: 0,40 ve Yencok: 6,50’yi (2 kat) gecemez.’ ibaresi

yer almaktadir.

Sekil 8: Cevre Diizeni Plani
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5- PLAN KARARLARI

Caligma alaninda yapilan planlama ¢aligmasi ile s6z konusu alan kent ve bolge ekonomisine katki
saglayacagi ongorisiinde bulunularak ‘Sanayi Tesisi Alani’ olarak planlanmistir. Calisma alaninda
ongoriilen kullamima hizmet vermek ilizere 7m ulagim aksi plana islenmis olup, planlama sahasimin

yapilasma kosullar: “... Bu kullanmimlar disindaki her tiirlii faalivet icin (turizm, giintibirlik veya bolgesel

diizeyde ticaret, vb.) imar plani yapiumasi zorunlu olup; Emsal: 0,40 ve Yencok: 6,50°vi (2 kat)

gecemez. ” ibaresine istinaden E=0,40, Y encok=6,50m olarak belirlenmistir. Yap1 yaklagsma mesafeleri ise

yoldan 5m, yan bahgelerden 3m olarak tanimlanmustir.

GOSTERIM

I:l PLAN ONAMA SINIRI
- SANAY| TESISI ALANI

E=.... vAPIEMSALI

YoM BINA YUKS EKLIGI

Onlem Alinabilecok Nitelikte
Siabilite Sorunlu Alankar

ONAMA SINIRI

&

48"
G
OLCEK:1/1000

Sekil 9: 1/1000 Olgekli Uygulama Iimar Plani Teklifi
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Yapilan planlama calismasina iligkin ve ilgili kurumlarin gériisleri dogrultusunda belirlenen

plan notlar su sekildedir.

PLAN NOTLARI

1- TUM YAPILARDA "DEPREM YONETMELIGI" HOKUMLERINE UYULACAKTIR.

2- ALANA iLISKIN OLARAK HAZIRLANAN; ONAYLI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK - JEOTEKNIK
ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

3- 2872 SAYILI "CEVRE KANUNU" iLE BU KANUNDA DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR 5491 SAYILI
KANUN VE BU KANUNA DAYALI OLARAK CIKARILAN YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
EKOLOJIK DENGENIN BOZULMAMASINA, CEVRE KALITESININ KORUNMASI VE GELISTIRILMESINE
YONELIK TEDBIRLERE RIAYET EDILECEKTIR.

4- 167 SAYILI "YERALTI SULARI HAKKINDA KANUN" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5- "YERALTI SULARININ KIiRLENMEYE VE BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAKKINDA
YONETMELIK" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

6- "SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

7- "OTOPARK YONETMELIGI" HUKUMLERINE UYULACAKTIR. GEREKLI OTOPARK ALANI iHTIYACI
TESIS ALANI ICERISINDE KARSILANACAKTIR.

8- PLANLAMA ALANI iCERISINDE YAPILACAK TESISLERDE 27.11.2007 TARIH VE 12937 SAYILI
"BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

9- DSi GENEL MUDURLUGU 22. BOLGE MUDURLUGUNUN 01.11.2018 TARIH VE 749910 SAYILI
IMAR PLANI YAPIMINA ESAS KURUM GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.ISKAN
EDILEN KATLARIN TABAN KOTU iLE BiNA, OTOPARK GiBi GiRiS KOTLARI, TASINMAZIN GUNEYINDEN
GECEN, DOGAL OLUSMUS DERE YATAGI SEV UST KOTUNUN 1,50M UZERINDE OLMALI, BODRUM KAT
YAPILMAK iSTENILMESI HALINDE HiC BiR SEKILDE BU SEVIYENIN ALTINDA OTOPARK GIRiSi CIKISI, KAPI
VE PENCERE GiBi HERHANGI BiR BOSLUK BIRAKILMAMALI VE ACILMAMALIDIR.

10- ALANDA YAPILACAK FAALIYETLER ESNASINDA; 5226 VE 3386 SAYILI YASALARLA DEGISIKLIK
2863 SAYILI "KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU" KAPSAMINDA HERHANGI BIR
KULTUR VARLIGINA RASTLANILMASI DURUMUNDA, FAALIYETIN DERHAL DURDURULMASI VE
DURUMUN EN YAKIN MULKi AMIRLIGE, CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGUNE VE MUZE
MUDURLUGUNE BILDIRILMESI ZORUNLUDUR.
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11- TEKNIK ALTYAPI TESISLERI (YOL, SU, ELEKTRIK KANALIZASYON, ARITMA... VB.) iLGiLi KAMU
KURULUSLARININ ARADIGI STANDARTLARA UYGUN OLARAK YAPILACAKTIR.

12- PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA; KONU iLE iLGiLi DIGER KANUN VE YONETMELIKLER
iLE BIRLIKTE, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE "PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGI" HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

13- ALANA IiLISKIN TUM ISLEMLERDE KURUM GORUSLERI DIKKATE ALINARAK UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

Onerilen teklif; 3194 Sayihh Imar Kanunun ilgili yonetmeligi —Mekansal Planlar Yapim

Yonetmeligi- dikkate alinarak hazirlanmisgtir.

Kiibra MISIR

Sehir Plancist



